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- Sazetak procijene vrijednosti nekretnine

VLASNIK: Prema upisu u Z.K. Identifikaciji

IZVRSITELJ: Ivica Vuko ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
SAZETAK VAZNIH CINJENICA

NEKRETNINA: ZemljiSte sa zgradama

ADRESA: Pout Dundovace 31, Vrsi

Z.K. ULOZAK: 4175

Z.K. CESTICA: 16/1 i 16/2

Z.K. KATASTARSKA OPCINA: K.O. Vrsi

OPCINSKI SUD: /

KATASTARSKA CESTICA: 16/1i 16/2

KATASTARSKA OPCINA: K.O. Vrsi

NAMJIENA: Poljoprivredno zemljiste

DATUM PREGLEDA NEKRETNINE: 18.9.2023

SVRHA PROCJENJIVANJA:

Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnina

PRETPOSTAVKA PROCJENJIVANJA:

Potrebe narucitelja

POKAZATELJI VRIJEDNOSTI:
Misljenja sam da trZiSna wijednost:

za nekretninu: K.O. Vrsi
na lokaciji: Vrsi
Procjenjena vrijednost nekretnine (EUR)
ZEMLJISTE 204.000,00
CENTRALNI OBJEKT 339.000,00
SMJESTAJNI OBJEKT 1 89.000,00
SMJESTAJNI OBJEKT 2 89.000,00
BAZEN 87.750,00
GRADEVINSKE POBOLJSICE 120.000,00
UKUPNO - EUR 929.000,00

NAPOMENA: Iskazana trZisna vrijednost na sadrzi porez na prijenos vlasnistva.
Procjenjena trZzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem na trZistu i podlozZna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je

na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim

parametrima, kao §to su ekonomski, politi¢ki i drugi trenutno neprocijenjivi parametri.
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1. ZADATAK VJESTAKA | SVRHA PROCJENE

Dana 28. kolovoza 2023.g., temeljem poziva Narucitelja pristupio sam, kao sudski vjestak
za graditeljstvo i procjenu nekretnina pregledu nekretnine — zemljiSte sa zgradama polozene
na kat. Cest. zemlje 16/1 i 16/2 K.O. Vrsi. Nalogom Narucitelja izraden je Nalaz i misljenje
o Procjeni vrijednosti nekretnine radi Ste€ajnog postupka. Procjena vrijednosti nekretnine je
izradena na temelju dostavljenih podataka od strane Narucitelja te prikupljenih podataka
dostupnih na Internet portalima, izlaskom na lice mjesta te izradom fotodokumentacije.
ZADATAK VJESTAKA: 1zrada Procjembenog elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine za
potrebe Stecajnog postupka

2. NALAZ
2.1. LOKACIJA | KAKVOCA NEKRETNINE
Predmetne nekretnine oznake: kat. Cest. zemlje 16/1 i 16/2 K.O. Vrsi su poljoprivredna
zemljiSta koja se nalaze u naselju Vrsi. Prema Izmjenama i dopunama PPU Vrsi, predmetna

zemljiSta nalaze se u poljoprivrednom dijelu podrucja, Poljoprivredno podrucje 4.1 4.2.

LOKACIJA

Slika 1- Preslik Orto-foto (katastar.hr)
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PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA
Predmetna nekretnina i zgrade se nalaze u Poljoprivrednom dijelu podrudja.

Iz 1zmjena i dopuna PPU-a Vrsi,

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA:

2. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
2.1. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

P poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
3 Sume isklju€ivo osnovne namjemne
Ps ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemijiste
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IDENTIFIKACIJA

Nekretnina: poljoprivredno zemljiSte i zgrade,

Lokacija: K.O. Vrsi, Put Dundovace 31, Vrsi
Oznaceno kao: 16/1 — 13198 m?
- BAZEN 65 m?
- PASNJAK 12664 m?
- STAMBENA ZGRADA 141 m?
- STAMBENA ZGRADA 126 m?
- STAMBENA ZGRADA 202 m?
Oznaceno kao: 16/2 — 400 m?
- PASNJAK 400 m?
upisano u ZK 4175, UKUPNO ...................c....... 13.598 m?

KAKVOCA NEKRETNINE

Datum pregleda nekretnine: 01.11.2023 g.

Dan kakvoce: 01.11.2023 g.

Dan vrednovanja: 14.11.2023 g.

2.2. POVRSINA NEKRETNINE
Za procjenu vrijednosti zemljiSta kao korisna povrsina koristiti ce se podatak iz Izvatka iz

zemljiSne knjige.

2.3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Centralni objekt je projektiran kao samostoje¢a troetazna gradevina (PO+PR+K).
Konstruktivni sistem gradevine ¢ine medusobno okomiti armiranobetonski zidovi, povezani
krutim medukatnim armiranobetonskim plo¢ama. AB zidovi su debljine 22 cm, a podrumski
ukopani zidovi su debljine 30 cm. Stropne konstrukcije su pune armiranobetonske ploce
debljine 20 i 18 cm. Stubiste je lomljena kosa armirano betonska plo¢a debljine 16 cm.
Kroviste je kosa AB ploca debljine 18 cm.

Smijestajni objekti 1 i 2 su gradevine iste povrsine, organizacije, sadrzaja i oblikovanja.
Namjenjene su smjestaju gostiju obiteljskog gospodarstva. Sastoje se od dvije dvokrevetne
sobe sa kupaonicama, prostora za dnevni boravak, blagovanja, spremanje i posluzivanje

jela te pomoc¢nih prostorija.
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Bazen je izveden u Infinity verziji (preljevni bazen) od AB konstrukcije dimenzija cca 9,3 X
7,0 m sa svim potrebnim slojevima, AB konstrukcija, izolacije, epoksy premazi i zavrsni sloj
od keramickih odnosno porculanskih plocica. Ugradena je osnovna bazenska tehnika
(instalacija i strojarska oprema) koja je smjeStena u strojarnicu ispod bazena.

Gradevinske poboljSice koje su zateCene na terenu su: ugradena kovana ograda na
parepetnom ogradnom zidu, uredeni prostor kao djecije igraliSte, prilazni putevi objektima
koji su izradeni od betonske galanterije i dr. Procjena je da je uredenje napravljeno na cca
6.000,0 m?. Preostali dio zemlji§ta je uredeno na nacin da je posadena trava koja se
obrezuje te posadena stabla (kultura maslina).

Problematicni dio je primijecen u podrumskim dijelovima objekta zbog oc€igledno nestru¢no
postavljene hdroizolacije gdje se prodor vode i vlage manifestira kroz kapilarno podizanje
uz zidove objekta. Takoder je primijeceno loSe postavljen odvodni sistem oborinske vode

ispred ulaza u podrumski prostor.

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Kod procjene trziSne vrijednosti nekretnina koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15
- Zakon o prostornom uredenju i Zakon o gradnji NN 153/15
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
- Priru€nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maijcica,
- Indeks cijena stambenih nekretnina ICSN, Drzavni zavod za statistiku
- ISPU - Informacijski sustav prostornog uredenja — o koristenju prostora putem
vazecih prostornih planova i izdanih dozvola - MGIPU
- e —nekretnine
- katastar.hr
3.1. 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji prikupljenim na oCevidu.
Izracun se vr8i prema uobiCajenim metodama proraduna za potrebe izraCuna vrijednosti
nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave
prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutacnim
trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu. Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo
posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom. Procjena je izradena uvidom u vlasnicku

dokumentaciju.
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Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trziStu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobiajenom
poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opa gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja nekretnine,
najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina jest poredbena metoda. Poredbena metoda se, u pravilu, primjenjuje prigodom
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili
usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Ccetiri (4) godine, a medu ostalim
primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovhom
metodom ili troSkovhom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.
POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, polu-ugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojecée, polu-
ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je zemljisSte te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim

obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.
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3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM
TrziSna (prometna) vrijednost nekretnine predstavlja iznos u novcu koju bi u normalnim
prilikama, nakon odgovaraju¢eg marketinga, mogla isplatiti razborita osoba, promisljeno i
bez prinude sukladno mjesnim trziSnim okolnostima, uzimajuCi u obzir sva svojstva
nekretnine koje mogu utjecati na vrijednost nekretnine.

Identifikacija je utvrdena oCevidom lica mjesta, uvidom u Katastarski operat i zemljiSne
knjige za K.O. Vrsi.

Kakvoca procjenjivane nekretnine utvrdena je analizom u odnosu na:

- vrstu naselja i namjenu usporedivanih zemljista/nekretnina,

- lokacijska obiljezja, orijentacija i poloZajna pogodnost nekretnine,

- urbanistiCka privlatnost polozaja, uredenost i stanje okolida, pristupacnost i moguénost
pronalaska poloZaja nekretnine, atraktivnost i trziSna potraznja za lokacijom,

- opremljenost komunalnom infrastrukturom,

- povezanost sa gradskim prometnicama, mogucénost pristupa osobnim i dostavnim
vozilima, gradskim autobusima i dostavnim kamionima,

- zra¢no i zvucno oneciSc¢enje zbog ispusnih plinova i buke od saobracaja,

- mogucénost parkiranja osobnih vozila,

- odrzavanost, uSCuvanost, energetske karakteristike nekretnine,

- potencijalne mogucnosti prenamjene i koristenja prostora unutar objekta,

- trZiSni odnosi ponude i potraznje, odnosno spoznaja o postignutoj kupoprodajnoj
vrijednosti sli€nih nekretnina na ekvivalentnoj lokaciji, kako u vremenu oCevida, tako i kroz
prethodno CetverogodisSnje razdoblje,

Procjena prometne vrijednosti nekretnine obavlja se sukladno prikupljenim usporednim
podacima zemljita po poredbenoj metodi.

Predmetna metoda odabrana je temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN*,
br.: 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,NN*, br. 105/2015), a
kojima se preporuCa poredbena metoda za procjenu prometne vrijednosti nekretnine uz
uvjet da se imaju najmanje tri usporedne kupoprodajne vrijednosti ekvivalentnih nekretnina
na istoj ili slicnoj lokaciji.

Za dobivanje poredbenih vrijednosti zemljiSta koriste se realizirane kupoprodajne cijene
slicnih zemljiSta na ekvivalentnim lokacijama, koje sa procjenjivanim zemljiStem pokazuju
dovoljno podudarnih obiljezja.

Meduvremensko izjedna&enje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina, sukladno Cl. 6.

i 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,NN*, br. 105/15), dozvoljeno je
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pomocu indeksnih nizova za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviSe Cetiri godine
unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih
obiljezja.

Interkvalitativno izjednacCenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena slicnih nekretnina pribliznih vrijednosti, odnosno poredbenih pokazatelja do kojih se
dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocéu koeficijenata za
preracunavanje.

Koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomoc¢u kojih se preraCunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Uvidom u bazu podataka Informacijskog sustava trzista nekretnina e-Nekretnine, utvrdeno
je da su evidentirane sljedece kupoprodaje gradevinskog zemljiSta, u blizini predmetne
nekretnine.

Sukladno evidentiranim usporednim podacima iz baze podataka Informacijskog sustava
trziSta nekretnina ,e-Nekretnine® za:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST PROCIJENJIVANE KATASTARSKE CESTICE

& 2
POVRSINA m 13.598,00
VRSTA PZ/PP Vrsi
MJERA
KATEGORIJA 4,
k.¢.z. 16/1,16/2
LOKACIJA - -
K.O. Vrsi
DAN VREDNOVANJA: 14.11.2023.9g.
VRIJEDNOST
, ) . VRSTA VRSTA DATUM POVRSINA U .| STATUS
RB| IDPN | ZUPANIJA | GRAD/OPCINA |NASELJE [K.O. | KC. [\ mmii e e U ora |ugovora |NEKRETNINE |70 S0y |EURM2 | o oos Taka | CIENOVNI BLOK
1 4949677 ZADARSKA VRSI VRS VRS| 3553/6 PZ KP 20.02.2023.  38.000,00 2.514,00 1500 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 1
2 4936105 ZADARSKA VRSI VRS|  VRSI 4822/10 4 KP 05.01.2023.  10.000,00 600,00 17,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 1
3 4871355 ZADARSKA VRSI VRS VRSI 1016 PZ KP 19.10.2022.  8.000,00 972,50 8,00 PROV.EVAL. VRSI-POLJOP. 2
4 4867215 ZADARSKA VRSI VRSI  VRS| 33252 4 KP 20.09.2022.  35.000,00 2.993,00 12,00 PROV.EVAL. VRSI-POLJOP. 1
5 4887360 ZADARSKA VRSI VRSI VRSl 711 PZ KP 09.08.2022.  26.000,00 1.516,00 17,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 2
6 4780993 ZADARSKA VRSI VRSI VRSI 3674 Pz KP 31.05.2022. 16.500,00 2.068,00 8,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 1
7 4783080 ZADARSKA VRSI VRS  VRS| 1195/1 Pz KP 24.05.2022.  11.000,00 1.075,00 10,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 2
8 4763521 ZADARSKA VRSI VRSI VRSI 5072 Pz KP 12.04.2022. 1.323,87 1.271,00 1,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 1
9 4685637 ZADARSKA VRSI VRS VRS 364 4 KP 14.01.2022.  9.000,00 875,00 10,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 2
10 4656099 ZADARSKA VRSI VRSI VRSI 2052 Pz KP 15.11.2021. 3.996,37 1.011,00 4,00 PROV. EVAL. GRAD.
11 4648645 ZADARSKA VRSI VRSI  VRS| 3302/1 4 KP 12.11.2021.  1.331,27 72,00 18,00 PROV. EVAL. VRSI-POLJOP. 1

10
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1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

POVRSINA DATUM VRSTA KATEGORIJA
KATQ?;%FSKA K.C.Z.{ USPOREDNH Kugggﬁf('jeﬁf)m K;JP;\TZISS::\;? SKLAPANJA|  ZEMLJISTA ZEMLJIS}TA.\ (€l { ID PN (PU)

R.B. ZEMLJISTA (m?) UGOVORA (NAMJENA) 10 Pravilnika)
1 VRSI / 2.514,00 38.000,00 15,00 20.02.2023. Pz 4 4949677
2. VRSI / 600,00 10.000,00 17,00 05.01.2023. PZ 4 4936105
3. VRSI / 972,50 8.000,00 8,00 19.10.2022. PZ 4 4871355
4, VRSI / 2.993,00 35.000,00 12,00 20.09.2022. PZ 4 4867215
5. VRSI / 1.516,00 26.000,00 17,00 09.08.2022. |74 4 4887360
6. VRSI / 2.068,00 16.500,00 8,00 31.05.2022. Pz 4 4780993
7. VRSI / 1.075,00 11.000,00 10,00 24.05.2022. Pz 4 4783080
8. VRSI / 1.271,00 1.323,87 1,00 12.04.2022. Pz 4 4763521
9. VRSI / 875,00 9.000,00 10,00 14.01.2022. Pz 4 4685637
10. VRSI / 1.011,00 3.996,37 4,00 15.11.2021. Pz 4 4656099
11. VRSI / 72,00 1.331,27 18,00 12.11.2021. PZ 4 4648645

GRUBO CISCENJE IZVATKA

POVRSINA DATUM VRSTA KATEGORIJA
KATgsgﬁ\ﬁfKA K.C.z USPOREDNIH KUS?ESSZE;NA K;?S;;Zﬁ?:ﬁf SKLAPANJA|  ZEMLJISTA  [ZEMLJISTA (€l : ID PN (PU)

R.B. ZEMLJISTA (m?) UGOVORA (NAMJENA) 10 Pravilnika)
1. VRSI / 2.514,00 38.000,00 15,00 20.02.2023. Pz 4 4949677
2. VRSI / 600,00 10.000,00 17,00 05.01.2023. Pz 4 4936105
3. VRSI / 972,50 8.000,00 8,00 19.10.2022. Pz 4 4871355
4, VRSI / 2.993,00 35.000,00 12,00 20.09.2022. Pz 4 4867215
5. VRSI / 1.516,00 26.000,00 17,00 09.08.2022. Pz 4 4887360
6. VRSI / 2.068,00 16.500,00 8,00 31.05.2022. PZ 4 4780993
7. VRSI / 1.075,00 11.000,00 10,00 24.05.2022. PZ 4 4783080
8. VRSI / 1.271,00 1.323,87 1,00 12.04.2022. PZ 4 4763521
9. VRSI / 875,00 9.000,00 10,00 14.01.2022. Pz 4 4685637
10. VRSI / 1.011,00 3.996,37 4,00 15.11.2021. PZ 4 4656099
11. VRSI / 72,00 1.331,27 18,00 12.11.2021. Pz 4 4648645

Razlozi za isklju¢enje pojedinih tranakcija iz daljnjeg izracuna:
Transakcija br. 3,6,8,10,11: ne odgovaraju prema procjenjivanom zemljiStu u karakteristikama

OCISCENI IZVADAK
POVRSINA DATUM VRSTA KATEGORIJA
KATASTARSKA X KUPOPRODAJNA | KUPOPRODAJNA M .
OPGINA K.C.Z.;{ USPOREDNIH CIJENA (eur) CIJENA (eurm?) SKLAPANJA ZEMLJISTA ZEMLJISTA (€l. { ID PN (PU)
R.B. ZEMLJISTA (mz) UGOVORA (NAMJENA) 10 Pravilnika)
1. VRSI / 2.514,00 38.000,00 15,00 20.02.2023. Pz 4 4949677
2. VRSI / 600,00 10.000,00 17,00 05.01.2023. 4 4 4936105
4. VRSI / 2.993,00 35.000,00 12,00 20.09.2022. PZ 4 4867215
5. VRSI / 1.516,00 26.000,00 17,00 09.08.2022. PZ 4 4887360
7. VRSI / 1.075,00 11.000,00 10,00 24.05.2022. Pz 4 4783080
9. VRSI / 875,00 9.000,00 10,00 14.01.2022. 4 4 4685637
Naziv atributa Vrijednost atributa ~ .
ID ZKC 1841718 - e eRY 2 . @
Datum pregleda 10.11.2023. : - Nz
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ) < ‘ .
ID PN (PU) 4949677 o S 4 Q o
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA &, 2 / ! ; el @
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.3.2023 Ny
Povrsina u prometu 2.514,00
Vrjednost nekretnine (KN) 286.311,00
Virjednost nekretnine (EUR) 38.000,00
Datum ugovora 20.2.2023
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiiista u iskazanoj cjieni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijeze I promet njegovoj naplati.

Promet podijeZe placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25

PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok VRSI - POLJOPRIVREDNO 1
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Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1833100
Datum pregleda 10.11.2023.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4936105
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.2.2023
Povrsina u prometu 600,00
Vrjednost nekretnine (KN) 75.345,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00
Datum ugovora 5.1.2023
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfiista u is j cjieni Je vrije nekretnine bez PDV-a,
sno o tome jjeZe If promet nje j naplati.

Promet podijeZe placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25

PDV ukfjucen u prikazanoj ciieni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACUA
Gjenovni blok VRSI - POLJOPRIVREDNO 1

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1779813
Datum pregleda 10.11.2023.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P2)
1D PN (PU) 4867215
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.11.2022
Povrsina u prometu 2.993,00
Vrijednost nekretnine (KN) 263.152,54
Vrjednost nekretnine (EUR) 35.000,00
Datum ugovora 20.9.2022
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj

Promet podijeZe placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25

PDV ukijucen u prikazanoj cjeni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok VRSI - POLJOPRIVREDNO 1

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1801189
Datum pregleda 10.11.2023.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4887360
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.12.2022
Povrsina u prometu 1.516,00
Vrjednost nekretnine (KN) 195.270,99
Vrijednost nekretnine (EUR) 26.000,00
Datum ugovora 9.8.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svif vrsta zemfista u iskazanoj
cjjeni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podjeze Ii promet njegovoj naplati;

Promet podijeze placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25

PDV ukfiucen u prikazanoj cjieni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok VRSI - POLJOPRIVREDNO 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1712236
Datum pregleda 10.11.2023.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4783080
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.7.2022
Povrsina u prometu 1.075,00
Vrijednost nekretnine (KN) 82.884,71
Vrjednost nekretnine (EUR) 11.000,00
Datum ugovora 24.5.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemjista u iskazanoj
cjleni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,

o tome jjeZe i promet nje f naplati.
Promet podljeze placanju PDV-a NE
Stopa PDV-a (%) 25
PDV ukfjucen u prikazanoj cjieni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok VRSI - POLJOPRIVREDNO 2
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Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu

Vrjednost nekretnine (KN)

Vrjednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlista u iskazanoj
cljeni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podifjeZe I promet njegovoj naplati.

1613517

10.11.2023.

POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4685637

KP - KUPOPRODAJA

14.3.2022

875,00

67.646,01

9.000,00

14.1.2022

Promet podijieZe placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25
PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni NE
Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok VRST - POLIOPRIVREDNO 2
MEDBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
2 Kupoprodajna Datum Bazni Indeks na dlan Kor. Faktor . !VIequrerTlen.s.ko
R.B ID PU K.O. EUR (m?) Cijena ugovora indeks (A) vrednovanja ®IA) izjednacenje cijena
(eur/m?) *B) (eur/m?)
1. 4949677 VRSI 38.000,00 15,00 20.02.2023. 166,70 170,90 1,03 15,38
2. 4936105 VRSI 10.000,00 17,00 05.01.2023. 166,70 170,90 1,03 17,43
4. 4867215 VRSI 35.000,00 12,00 20.09.2022. 155,80 170,90 1,10 13,16
5. 4887360 VRSI 26.000,00 17,00 09.08.2022. 155,80 170,90 1,10 18,65
7. 4783080 VRSI 11.000,00 10,00 24.05.2022. 151,50 170,90 1,13 11,28
9. 4685637 VRSI 9.000,00 10,00 14.01.2022. 147,30 170,90 1,16 11,60
* kori$teni su podaci za 2. tromjesecje 2023
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI - MJERI GRADEVINSKOG KORISTENJA)
Mjera grad. Mjera grad. Koeficijent za Meduvremensko i
Meduvremen. R N M . ; -
RB D PU KO P (m?) Izjednaé. cijena Koristenja Koristenja preraéunavanje interkvalitativno
’ o /' > (poredbene | (procijenjivana| (Prilog br. 11 izjednacenje cijena
(eur/m®) nekretnine) nekretnina) PMP-e) (eur/m?)
1. 4949677 VRSI 38.000,00 15,38 1,00 1,00 1,00 15,38
2. 4936105 VRSI 10.000,00 17,43 1,00 1,00 1,00 17,43
4. 4867215 VRSI 35.000,00 13,16 1,00 1,00 1,00 13,16
5. 4887360 VRSI 26.000,00 18,65 1,00 1,00 1,00 18,65
7. 4783080 VRSI 11.000,00 11,28 1,00 1,00 1,00 11,28
9. 4685637 VRSI 9.000,00 11,60 1,00 1,00 1,00 11,60
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Kunobrodaina Meduvremensko | Meduvremensko i od ie od d
o > upop ! izjednacenje interkvalitativno |Odstupanje od stupz_anlj(e © dea rat_
RB IbPU K.O. EUR (m) cuelnaz cijena izjednacena prosjeka u % prosljet a ° stulpelnja
(eur/m’) (eur/m?) cijena (eur/m?) (@psolutno) (@psolutno)
1. 4949677 VRSI 38.000,00 15,00 15,38 15,38 2,52 0,38 0,14
2. 4936105 VRSI 10.000,00 17,00 17,43 17,43 16,19 2,43 5,90
4. 4867215 VRSI 35.000,00 12,00 13,16 13,16 -12,25 -1,84 3,37
5. 4887360 VRSI 26.000,00 17,00 18,65 18,65 24,32 3,65 13,31
7. 4783080 VRSI 11.000,00 10,00 11,28 11,28 -24,80 -3,72 13,83
9. 4685637 VRSI 9.000,00 10,00 11,60 11,60 -22,65 -3,40 11,55
PRAVILO| ZADOVOLJAVA| ZADOVOLJAVA
pravilo
odstupanja < pravilo 2 sigma
30%
. s 2\.
Prosje¢na cijena (Eur/m ). 15,00
Standardno odstupanje (%): 2,8 18,9 %
Pravilo 2 sigma (=): 57
& 2
BROJ CESTICE =~ POVRSINA (m©)
EUR
CESTICA UKUPNO 16/1,16/2 13.598,0 203.970,00 {EUR
ZAOKRUZENO: 204.000,00 EUR
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3.3. PROCJENA KUCE, ZGRADE | VANJSKIH UREPAJA TROSKOVNOM
METODOM

TroSkovna vrijednost proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljiStu
odreduje se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troSkova gradnje. Normalni
troSkovi su troSkovi gradnje koji bi na trziStu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju
se kao umnoZzak jedini¢nog troska gradnje i povrSine gradnje, kojim troSkovima pripadaju i
obi¢no nastali uzgredni troSkovi planiranja, tehniCke i projektne dokumentacije, stru¢nog
nadzora gradenja, ishodenje dozvola i propisani komunalni i vodni doprinosi te troSkovi koji
su nuzni za financiranje izgradnje. Normalni troSkovi gradnje meduvremenski
(intertemporalno) se prilagodavaju cjenovnim odnosima na dan vrednovanja uz pomoc

prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje.

3.3.1. VRIJEDNOST KUCE
Vrijednost troSkova gradnje uzima se prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja (NN
59/2020) u iznosu od 796 eur/m? (6.000 kn/m?) koji sadrzi sve tro§kove u vezi s izgradnjom
(projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) ukljucivo vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost,
izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke
gradevine na infrastrukturu. Vrijednost troSkova gradnje, obzirom na stupanj opremljenosti i
zavrSenosti te ugradene opreme i koristenih materijala odabire se 100% vrijednosti gradnje.
Uzgredni troskovi koji su nuzni za financiranje izgradnje, komunalni doprinosi i prikljucci
procjenjuju se kao 10% troSkova etalonske vrijednosti gradnje pod pretpostavkom da su

objekti legalni.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI GRADENJA ZBOG STAROSTI

Prema prilogu 9. Pravilnika odabran je odrzivi vijek koriStenja gradevina, vrsta obiteljske
stambene kuée, masivna gradnja na licu mjesta, na period od 100 godina — OVK.
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja procjenjuje se prema postupku faktora

koriStenja FK prema matrici u prilogu 10. Pravilnika:
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FK Matrica iz Pravilnika o metodama procjene

A - lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

1{Uporabivost u pot-
punosti i dugoro¢no
dana/osigurana

izwrsna lokacija
- velika potraznja za wstom zgrade
- skoro nema/nema ponude

wrlo dobra infrastruktura
- wrlo dobro oblikovanje

- dobra prostorna organizacija

- visoka fleksibilnost

nema ostecéenja

- puna stabilnost

- puna uporabivost

- daljnje kori$tenje nije smanjeno

2 |Uporabivost dovoljna
i dugorocnije
dana/osigurana

wrlo dobra lokacija
- redovita potraznja za wstom zgrade
- mala ponuda

wrlo dobra infrastruktura
- dobro oblikovanje

- dobra prostorna organizacija

- dowoljna fleksibilnost

mala oSte¢enja

- puna stabilnost

- jo§ dobra uporabivost

- daljnje kori$tenje jedva smanjeno

3|Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija

- jo§ postoji potraznja za wrstom
zgrade

- dowoljna ponuda

dowoljna infrastruktura

- prosjecno oblikovanje
- prosjeéna prostorna
organizacija

- umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja

- smanjena stabilnost

- prosjecna uporabivost

- daljnje koriStenje smanjeno

4 |Uporabivost
ograni¢eno
dana/osigurana

Faktor koristenja zgrade (FK)

umjerena lokacija
- mala potraznja za wrstom zgrade
- bogata ponuda

dowoljna infrastruktura
- umjereno oblikovanje
- umjerena prostorna
organizacija

jasna oStecenja

- smanjena stabilnost

- sSmanjena uporabivost

- daljnje koriStenje jasno smanjeno

5|Uporabivost
kratkoro¢no
dana/osigurana

loSa lokacija

- jedva postoji/ne postoji potraznja za
wstom zgrade

- velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
- umjereno oblikovanje

- nedovoljna prostorna
organizacija

- bezfleksibilnosti

znatna oStecenja

- smanjena stabilnost

- nedovoljna uporabivost

- daljnje koriStenjesamo kratkoro¢no

1,2

1

ODABRANI FK -

15

Koeficijent za prilagodbu troSkovne vrijednosti (kpt) koristi se za prilagodbu troSkovne

vrijednosti nekretnine Cp u trziSnu vrijednost nekretnine Tv.

zgrl zgr 2 zgr3
Cp 120.000,00 | 186.000,00 | 100.000,00
™V 85.968,00 218.104,00 | 100.296,00
kpt’ 1,40 0,85 1,00
kpt 1,08
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TROSKOVNA VRIJEDNOST CENTRALNE OBJEKT
ULAZNI PODACI

CENTRALNI OBJEKT

R.B. NAZIV PROSTORA POVRSINA (m?)
1  ihodnik 15,26
% 2 ipodrum / konoba 18,83
OD: 3 itehnic¢ki prostor 15,36
8 4 vinoteka 7,73
5 ispremiste alata 2,96
6 ulazni prostor, garderoba, stubiste 31,25
7 kuhinja, blagavaonica 26,65
u 8  idnevni boravak 35,66
s 9 lisoba2/2 27,30
N | 10 isoba2/2 27,30
E 11 igospodarstvo, sprema 4,29
12 iwc 3,12
13 iterasa 46,56
14 ihall 29,00
:: 15 isoba 2/2 42,49
X 16 isoba 2/2 31,95
17 inatkrivena terasa 49,79
UKUPNO 415,50
< LOKACIJA NEKRETNINE m? eurm?  UKUPNO ZEMLJSTE
¢s Kat. cest. zemlje 16/1i 16/2 K.O. Vrsi 13.598,0 15,0 204.000,0 EUR
g H
Normalni troskovi gradnje
KP - razvijena powsina objekta 415,5 796,3 330.900,0 EUR
Uzgredni troSkowvi 0,10 796,3 33.100,0 EUR
UKUPNO NTG 364.000,0 EUR
< Smanjenje vrijednosti zbog starosti
g Godina procjene g. 2023
o Godina izgradnje/dogradnje g. 2018
: Starost zgrade g. 5
8 |ovk
E (odrzivi vijek koristenja zgrade, procjena) g. 100
s Preostali vijek koriStenja g. 95
S Odabrani faktor koristenja FK
S (iz FK matrice) 1,5
)% Relativna starost % 5
Qo OOVK
IQE (FK natrica/tablica s predvidivimostatkomodrzivog vijeka koristenja OOVK) % 86i86 g.
Zamjenska starost zgrade g. 14
Linearni otpis 0,14{14 %
0,86{86 %
Preostala reducirana vrijednost - Troskovna vrijednost 313.040,0 EUR
UKUPNA TROSKOVNA/TRZISNA VRIJED.
ZGRADE - ZAOKRUZENO 313.000,0 EUR
Trzisna vrijednost uz prilagodbu TV:
Kpt - Koeficijent 1,08 339.000,0 EUR
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TROSKOVNA VRIJEDNOST SMJESTAJNI OBJEKT:
ULAZNI PODACI

SMJESTAJNI OBJEKT 112

NETO KORISNA
R.B NAZIV PROSTORA « 2
POVRSINA (m“)
1 {ulazni prostor, garderoba 9,99
2 idnevni boravak, blagavaonica 31,49
3 ikuhinja 8,08
4 wc 1,94
5 ihodnik 4,80
6 Isoba2/2 16,87
7 isoba?2/2 16,87
8 |terasa 17,52
UKUPNO 107,56
SVEUKUPNO 215,12
< LOKACIJA NEKRETNINE m? eum?  UKUPNO ZEMLJSTE
¢ s |Kat Cest zemlje 16/1i 16/2 K.O. Vrsi 13.598,0 15,0 204.000,0 EUR
2
Normalni troskovi gradnje
KP - razvijena powSina objekta 107,6 796,3 86.000,0
Uzgredni troSkowvi 0,10 796,3 9.000,0
UKUPNO NTG 95.000,0
< Smanjenje vrijednosti zbog starosti
g Godina procjene g. 2023
8 Godina izgradnje/dogradnje g. 2018
< Starost zgrade g. 5
8 |ovK
ll,T_l (odrzivi vijek koristenja zgrade, procjena) g 100
S Preostali vijek koriStenja g. 95
s Odabrani faktor koristenja FK
g (iz FK nratrice) 1,5
)ﬁ Relativna starost % 5
o OOVK
E (FK matrica/tablica s predvidivimostatkomodrzivog vijeka koristenja OOVK) % 86 86 g
Zamjenska starost zgrade g. 14
Linearni otpis 0,14i14 %
0,86{86 %
Preostala reducirana vrijednost - Troskovna vrijednost 81.700,0 EUR
UKUPNA TROSKOVNA/TRZISNA VRIJED.
ZGRADE - ZAOKRUZENO 82.000,0 EUR
Trzisna vrijednost uz prilagodbu TV:
Kpt - Koeficijent 1,08 89.000,0 EUR
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3.4. UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

ZAKLJUCAK:
VRSTA POVRSINA UKUPNO
NEKRETNINE (m?) (eur)
ZEMLJISTE 13.598,00 204.000,00
CENTRALNI OBJEKT 415,50 339.000,00
SMJESTAJNI OBJEKT 1 107,56 89.000,00
SMJESTAJNI OBJEKT 2 107,56 89.000,00
BAZEN 65,00 87.750,00
GRADEVINSKE POBOLJSICE 120.000,00
UKUPNO 928.750,00
ZAOKRUZENO 929.000,00

NAPOMENA: Procijenjena trZiSna vrijednost ne uklju¢uje poreze koji se primjenjuju prilikom
bilo kakvog prometa nekretninom.

4. ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnina upisanih u ZK, kat. Cest. zemlje 16/1 | 16/2 K.O. Vrsi,
procjenjuje se na sveukupno:

929.000,0 eura
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5. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA NEKRETNINE
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Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u 4 istovjetna primjerka, od kojih 3 primjerka za
potrebe Narudcitelja, a 1 primjerak ostaje sudskom vjeStaku pohranjen u arhiv.

Izradio:

lvica Vuko ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

U Splitu, studeni 2023.g
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 10.11.2023. 11:12

Katastarska opé¢ina: 335185, VRSI

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-14928/2023
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 4175

Broj Broi D Adresa katastarske €estice/Nacin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske Lj ) katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 16/1 48 OGRADE 13198
BAZEN 65
PASNJAK 12664
STAMBENA ZGRADA 141
STAMBENA ZGRADA 126
STAMBENA ZGRADA, VRSI, PUT DUNDOVACE 31 202
2, 16/2 48 OGRADE 400
PASNJAK 400
UKUPNO: 13598
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 04.02.2022.g. pod brojem Z-3199/2022
ZABILJEZBA, Temeljem &l. 149. st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/13 i 20/17) za evidentiranje tri
2.1 stambene zgrade i bazena sagradene na Cest. 16/1 u katastru priloZena Uporabna dozvola
Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolia i komunalne poslove Zadarske Zupanije
KLASA: UP/I-361-05/20-01/000026, URBROJ: 2198/1-07/13-21-00012 od 15. sijeCnja 2021.
godine.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
URAL D.0.0. U STECAJU, OIB: 72267790473, PUT DUNDOVACE 31, 23235 VRSI
1.2 Zaprimljeno 17.11.2021.g. pod brojem Z-32363/2021 1011)
na .
ZABILJEZBA, Cini se vidljivom ovrsivost trazbine pod C 2.1
1.4  Zaprimljeno 05.05.2023.g. pod brojem Z-13975/2023 1)
na .
ZABILJEZBA, odbijene provedbe rieSenja Trgovackog suda u Zadru, pod posl. broj St-155/2023,
od dana 05. svibnja 2023. radi upisa zabiljeZbe nastavka ste€ajnog postupka nad ste€ajnim
duznikom Ural d.o.o. u ste€aju, OIB:72267790473, na nekretninama u A-posjedovnici.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.11.2023. 11:20:10 Stranica: 1



Katastarska opéina: 335185, VRSI

lzvadak iz BZP-a

B
Vlastovnica

Broj ZK uloska: 4175

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1.5

Zaprimljeno 15.05.2023.g. pod brojem Z-14928/2023

ZABILJEZBA, Na temelju Zakljucka Trgovackog suda u Zadru poslovni broj: 2 St-155/2023 od
15. svibnja 2023., zabiljezuje se otvaranje skra¢enog ste€ajnog postupka nad ste€ajnim
duznikom koji postupak je otvoren rjeSenjem ovog suda poslovni broj St-622/2021-8 od 31.
svibnja 2022. kao i nastavak ste€ajnog postupak na istim, a $to je odredeno rieSenjem ovog suda
poslovni broj St-155/2023-31 od 5. svibnja 2023.

na1(1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 14.10.2021.g. pod brojem Z-28673/2021 15.000.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OV-12532/2021 14.10.2021, Na

temelju Ugovora o zajmu i sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava

na nekretninama zaklju¢enog u Zadru, 14.10.2021.g.,0ovjerenog kod javnog

biljeznika Emila Brki¢a iz Zadra pod Broj:OV-12532/2021, uknjiZuje se zaloZno

pravo u iznosu od 15.000,000,00 HRK, zajedno uz godiSnju kamatnu stopi od 1%

fiksnu, zatezne kamate, naknade i za ostale troSkove po zajmu koji mogu nastati

iz Ugovora, u korist:

MAKSIMOVA TATIANA, OIB: 51537269371, DORF 64, R. AUSTRIJA,
HOPFGARTEN IN DEFEREGGEN

21

Zaprimljeno 17.11.2021.g. pod brojem Z-32363/2021 2.628.176,07

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
PREDLAGATELJA REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587,
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE, KOJU ZASTUPA OPCINSKO
DRZAVNO ODVJETNISTVO U ZADRU, BROJ: O-D0O-643/2021-2 03.11.2021,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U ZADRU POD POSLOVNIM
BROJEM 29 OVR-715/2021-4 17.11.2021, na temelju rie$enja o ovrsi
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢nog ureda Zadar, Klasa: UP/I-415-
02/2021-001/01356, Ur. broj: 513-007-13/2021-01 od dana 14. srpnja 2021., koje
rieSenje je izvrdno dana 20. srpnja 2021., iznos od 2.628.176,07 kuna (glavnica
2.163.763,84 kuna, kamata 464.412,23 kuna) na dan 14. srpnja 2021. sa
pripadaju¢im zateznim kamatama na iznos svake pojedinacne glavnice po&evsi
od 15. srpnja 2021., pa do isplate, po stopi propisanoj &l. 29. stavak 2. zakona o
obveznim odnosima, koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem
prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraunate za referentno
razdoblje koje prethodi tre¢em polugodistu za pet postotnih poena, pa sve do
isplate, kao i radi osiguranja troSkova ovog postupka u iznosu od 27.000,00 kn
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana donosenja rjeSenja
0 osiguranju pa do isplate po stopi propisanoj ¢lankom 29. stavkom 2. Zakona o
obveznim odnosima, koja se odreduje za svako polugodiste, uvec¢anjem
prosje€ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraunate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za pet postotnih poena, pa sve do
isplate, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE, OIB:
52634238587

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.11.2023. 11:20:10

Stranica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.11.2023.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.11.2023. 11:20:10 Stranica: 3



I.I
:.l¢ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. VRSI
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kebr: 16/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
ZADAR

Stanje na dan: 10.11.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Republika -Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-717/2021-3
Split, 12. veljace 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom
zahtjeva lvice Vuko iz Splita, Trondheimska 6, za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe clanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19 i 130/20), te Clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje: Pravilnik), donosi

RJESENJE

Ivica Vuko, ing.grad., iz Splita, Trondheimska 6, OIB: 22147606144, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

ObrazloZenje

1.Temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima Clanka, te
Clanka 12. stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje
je imenovan za sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Cetiri
godine.

2.Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe Clanka 12. stavak 2. Pravilnika
podnio zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12.
Pravilnika.

3.U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u
drzavnu sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda i uprave RH,
Odjel kaznene evidencije da vjestak nije pravomoc¢no osuden za kazneno djelo koje
je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu, te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka.

4.Zbog navedenog, odluc¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein

DN:

C=HR

0=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU
2.5.4.97=#130D48523131373438363934363834
L=SPLIT

S=KLEIN

G=BRUNO

CN=BRUNO KLEIN

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
BRUNO KLEIN

Vrijeme potpisivanja:
11-02-2022
09:03:47




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15

dana od dana dostave rje$enja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva
istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjeStaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opc¢inskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda
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